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EXPOSE DU LITIGE
ot Moa DU LITIGE

Suivant contrat en date du 13 novemhre 2060, Madame Nabiya B née
3 est devenve locataire d'un appartement sis & PARIS 20%= ¢ e Jouye Rouve,
éppartenant 4 Monsieur Louig aux dreis guguel viernent Macame Liliane h née

K et Monsieur Pascal R
L “mmeubie entier g fait I'objet d'un arzété d'ingalnbrira remédiable le 2 seprembre 2000,
La mainlevée partielle de cet arrété a &té ordonnde le 5 aolt 2011 L'achévement des mesures
destinées & remédier 3 linsalubrité 3 ajnsj &té constatée Gans les barties eommurnes er dang

plusieurs Jots. .
S'agissant du lot 3 occupé par les épony B- Yarréié d'insalubrité 2 éré levé e
2 INars 2012,

Les époux S ces:é se paiement des loyers et deg charges & partr gy 2a-

oerobre 2011,

Vu lacte du 23 féviier 2018 raz lequel Madame Nabiys Mée M -
Monsizur Ichalid 8 oat sollicité *a convocation de Madame Liliane & IS
née FIM®et Monsieur Pascal REER devans e Tribunal d'instance dn soéme 4 I'andience du 1o
avril 2012 ;

Vi Vassignation en Interventior. forcée er or aspel en garantie dy 25 avril 2012 délivrée par
Madame Liliane née FR-t Mongic..r Pasca! RIS 2\ syndicat des copropriétaires
de Vimmeutle sis 4 PARIS 20, 5 s ouye Rovve ;

Aprés plusieurs renvois auy fins de permetrre apy paities de se rettre en état, 'affaire a été retenue
& l'audience du 1 septembre 2015, .

Madame Nabiya B AN . MO orsicnr Ichalig 3

: > Teprésentds par leur conseil, demandent ay Tribunal, sous le bénéfice de Yexéeudon
Provisoire, de:

- condamner conjointement at solidairement lag consorts ~Glllk 3 l=ur payer la somme de 52
371,22 € en remboursernent des loyers indiiment PErgus Gu 1er janvier 2001 ay 30 septembre 2013,
avec intéréts an tauy léga® 3 compter de l’assignation,

et subsidiairement 3 1a somme de 29 171,25 € en remocursement des loyers indtmens: pergus dy 2.
&vrier 2007 au 91 février 2012, avec Intéréts an tayy 1Bgala compier du 21 féyrien 2012,

- les condamner ay paiement ce la somme de 2759,45 € an titve deg ioyers dus d'avri! 2010 a 2o
20:2 et ordonner la compensation avee les sommes dues par Jes coasorts K/ aux &poux
B ]

-condamner soiidairement les consorts RN a2u paiement de la somme 2000 € sur ie
fondement de Particle 700 du Code de procécure civile, ourre Jag dépens.

tls précisent qu'ils ne contestent Plus les somraes réciamées par log consorts RABRAL au titre des
charges.

Madame Liliane R née FOE o Vioasien: Pagea) R, cpréserntic par fenr consei’,
demandent zu Tribuna) e :

- débouter Madame Nabiya née M - Monsievr Ichalid
3 e l'ensemble de leurs derrgades,

- dire et juger que leurs demandes se hevrtent a la preseription quinguenrale et ne sauraienr
sxcéder la somme de 29 173,23 €,

- dire et juger que Madame Nabiya Bw 2éz VN =t Moasisur izhalia
2 scnt mal fordés ap Jeurs Germandes, les articles L, 521-1 et suivants n'ayan;
Pas vocation a s'appliquer ay contrat de location concl antérieurement 3 laur'promulgation,

- L 1out état de cause, constater que Madame Nabiya B née MM -
Monsieur Ichalid R s T G pas lzissé Vaceds 3 leur iogement lors des passages
e linspecteur d'insalubrité et ont coniribué an rerard oris dans ls prononcé de I mainievée




2'insalubrixé,

-_subsidiairement, constater que la ppartemen: sceupé par Madame Nebiya 2

S néc MEIIRF <t Monsicer Ichalid a €t refait & neuf bien avarr
'a mainlevée de l'insaiubrité,

- Cire et juger en conséquence que Vinsalubrité, 4 1a supposer avérée, avrait afl &tre levée au mois
Ce juin 2010, date d'achévement des travauy de -& fection: de P'appartement occupé par Madame
Nabiva née VNN :- Mcnsievr Ichalic E . - - -
conséquence, limiter les revendications des locetaires 3 iz somme de 2: €62,99 €,

- condamner conjointement et solidairemer: or 3 défaut . solidum Madame Nabiya
2 | née ) et Monsigur Ichalid B a lewr payer
la scmme de 4694,45 €, arrétée 21 mois de septambre 2013, 2 dtre des loyers et charges,

- ordonner la compensation entre ia somme recenie par ie Tribunal au titre du rembovrsement das
1oyess et celle au titre des loyers et charges dorr Vadame Nabiya B né
= \onsieur Ichalid scrtredeveb.es depuis octobre 2013,

- dre et juger qu'ils sont bien fondés en iew 2502 en garande & l'enconme duo syndicar des
copropriétaires de I'irameuble sis & PARIS sptze ¢ p3 ~ouye Kouve,

- condamaer conjointement er solideirement on 2 défaut in solidum Madame Nabive
EENSRSRR 1 ¢ v 1 )Mo sicur Ichalic Td et ie syndicat
ces copropriétaires de Pimmeuble sis 3 PARTS 25, § rue Jouye Rouve A eur payer la somme da
2000 € sur le fondement de l'article 700 du Code de procédure civile, ourre les dépens.

[

Neprésenté par son ccnseil, le syrdicat des copropriéuaires de 'inmevbie situé 9 rue couye Robve,
75020, sollicire du Tribunal qu'ii déclare I'appei en garaniis dirigée par Madame Liliane R
née Kiililet Monsieur Pascal RVMIMK 2 sor. eccontre irrecevabic et mal fondé et les condamaa 3
lui payer la somme de 3000 € sur le fondement ge Yarticle 706 du Code de procédure civile, aurre
sz condamnation aux entiers dépens.

li convient de se référer pour un pius ample exposé des moyens des parties aux conciusions viséas
pas le greffier et soutenues oralerent a Pandience. .
Les parties présentes ont été avisées lors de 1a cléture des débars de - dare 4 laguelle la décision

serait rendue par mise a disposition au greffe, soit le 4 octobre 2012.

YeOTIRS DE LA DECISION

B

r Monsieur Ychalid

Surles demandes de Madarne Nabiva

Sur la preseription des demandes de Madarne Nabiya _née 2/ -:
Monsieur fchalid R e s

Seion I'articie 2224 du code civil, les acriors perscraeles ou rachilidres se prescrivent Dar sing ars
& compter du jour ot le titulaire d'un droit & conau ot aurait di connaitre les faits Jui DErCerant

as l'exercer,

21 l'espece, 1 résuite des pidces versées aux cébats que les Epouy 5N, o o
ccanzissance de l'existence de I'arrété dinsalubricé dn 29 seéprembre 2000 qu'd compres de Lz
notfication fin aofit 2011 de sa mairlevée partielle en daze du g 209t 2013,

e fait que les époux alext signé un contrat de bail postérisur 1 Trise ce
cer arrété n'est pas de nature i écarter leur bonne fo; dans ia mesure ol I'existence de cet arréeé
r'est aullement menticnnée dans le bail ez of avcur. £ément ne permet d'établir qu'ils er on: ep
cconaissance avant.aolit 2011 Is n'avaien: done svant cere dete nullement conscience de
possibilité d'agir pour solliciter le rembonrseren: des loyers.

.

Sr. application des dispositions ci-Gessus rappelées, ce s'est qu'a compter du 31 aofit 2011 que le

déiai de prescripdcn de 'acton en restingrior de -'zusezatle das loyers ndfiment DErgus en ra‘son
de r'insalubrité des lieux a commencé 2 courir.,

1]




Ur C'est par ane assignation du 23 fvrier 2015 G=e -ee Spox 2 A - o: i
:¢ remboursement des loyers percus entre le 1ar E11VieT 2001 411 5C SepTembre 2012,

-

waientée avant le 31 acit 2016, ieur action n'est pas preserize.

Sur l'application des dispositions de ['article L 5zi-2 Ju code de wa construcrion ep de l'nhabitation &
lc Drésente espéce '

Larticle L 321- 2 du code de a constracticn et de S aaniztion iSpose e Dour ies 10cany visés sar
422 déciaration d'insalubrita prise en applicatior. fzs arricles £ 2331-27 et L. 1331-38 dv: code de
sarté publique ou par an arréré de éril pris er apmiitation ce Yarcele - 512-.. le loyer en prinei;
O totte autre somme versée en contrepartie de roteanztion di logement cesse d'étre G 3 comprer
Gl premier jour du mois qui suit T'enve! de la notificadon de “arr&eé ou de son sfiichage 3 la mais
el sur ia facade de I'immeuble, jusgn'au premier jour du mois qui suit Menvor de ja notificarion cv.
vaffichage de Varrété de mainievée,

L v

3

I

-
m

Ces dispositions résultent ce la loj du 12 déeerabre 2506, $ en verm de Yarticle 2 du code zivii .z
ici n'est pas rétroaciive, elle est d'applicatior immd 3ate,

~a il du 13 décembre 2000, entrée en vigueur ic 15 décembre 2018, ne sautait s'appiiouer avx
-OYErS percrs antérieurement & cetve dare. Rp r= veiene, éant d'application immédiare et d'ercre
public, elle régit, indépendamment de Vexistence é'un lHen contractuel entre les parties, les effars
ces situations juridiques ayant vwris naissznce 2VenT 30r entrée en vigusu- st se prolongeact
Ensaite.

Cerie ol régit donc les effets de la prise de l'arrérd &insavhrité le 26 septembre 2060 & compier Gu
- ¢écembre 2010.

i les consorts RN sovtiennernt que cer arréié est vague & imprécis, son examen réviic Gu'i
OnCeras sans aucune équivoque la toralizé de Imiresbie du ¢ rae Jouye Rouve- partie comrmunes

0amme parties orivatives- déorit précisément V'ansemile des travauy & réaliser, et avair &8 ~anfz

SRR

¢

& Monsieur RN i apparait duns 1a fiste ces propriéaives oirze 3 L'arréta,
L n'est donc pas contestehle gl cel arrdié concerne les Heux jouds 3 Madame Naoiys
3 née M et Monsieer “chalid B

Sur le bien fondé des demandes des éporz: A

L22 CONSOorts R soutiennent que lsurs loeatzires sop: partiellement responsabies au
caractére tarcif de Ia mainlevée de Yerrété dinsaluboits,

Ur I résulte des pidces versées any débais que ce r'zer GBS DAr cOurrier Gaté du 9 juiliet 2o.c gue s
service Technique de I'habitat les a avisés d'une visite & jeur domicile le 27 judllet 2020 et il n'est oas
contesté qua'ils étalent alors, et pour tout 'été, en corgés an Varoc, N'ayari pas méme COnmaissance
e cette visite, {is ne sauraient Eire considéras corire ayant cherché 4 retavder intervencicn de
Jinspecteur. An surplus, il sera reievé quils n'avaienT méme pas & l'épogue connaissancs ce
Cexistence &'vn arréié d'insalvbrité et de ses conséquences. D'actre pars, si les consorts R /NN
‘onrt état d'une visite prévue en juillet 2011, Gl arvair €16 annulée du fair deg lccaraires, ‘s ns
sroduisent aucune pidce en ce sen,

St les consorts RS Jjustifient avoir effectué &z QOIoreny Tevaux enre janvier et mars 2010,
-ec.:8 locataires, qui n'ont nuilernent faic obstraction 2 5 réelisarion de ces Tava: ¥, ne saurzien:
de tenus responsables u délai que Yadmiristration & mis Bour visirer les e puis powr Drendre
-'arr8té pronongant la mainlevée de T'arrété d'insalbrité,

~es Zispositions de Marticle I 521-2 du code de la consrrucrion et de 'habitation prévoient que is
-oyer cesse d'8tre df « Jusqu'au premier jour o vrais qel sait Fenvol de 1z notificadon oL
“affichage de V'arrérs de mainievée ». Ces d'spositiors ifgisienives préveient done Gue 13 reprise de
- ex’gibilité des loyers est conditionnée, nen par ja néaisation des Tavawy, mais par 1a motfcation
g larrété de rainlevée d'insalubrité,

Xetenir, comme le demandent les consorts NeNMMME ove ies loyers éralent dus ce nounvest 2




cozpter de juin 2010, serait contrairs & ceg assosizens, lescueles sont sans arapignitd,

Les époux B
ac
Par conséquent,

S
s cnarges qu'ils ont indfiment versé
- Madame !iliane R

soat donc bien fordés 3 é

Par conséquent, I'arrété d'insalubrité n's rant éré levé s'agis
mars 2012, ce w'est qu'a compter d'avril 2015 que ies loyers dtzient de novveay dus.

S entre janvier 2001 & septembre 2015

P
n2e »

soidairemant condamnés au paiement de la somime de 52
pergus entre janvier 2001 et septembre 2013,

seat e l'appattement loué gue e 21

erzancer le remboucsemant des ayers

S =: Monsicur Pascal R sero

371, 22 € av tire deg loyers ndfrneng

(i

Sur ia demande reconventionnelle en palemert g Macams Lﬁ&em

Misssieur Pasca! R NS

-tsulte de ce qui préciéde que Madame N

Monsieur Iehalid B
'échéaace d'avril 2012,

zbiyz BN 1 . o

auralen: &f reprendre le peiement dr loyer & compter de

€t par ces baillecrs of aga
1]

» ceux-ci sont redevables e paierrent de la somm

Ccm}ite tenu du: décomore p

-oyars échus et impayés entre avril zo1o Iaclus

S'agissant des régularisations de charges, il p'est nag

recevables de la somme de 13 83,17 € au titre de la périade

Macame Nabiya B

WMot donc condamnés solidairement a
de1387,17 +3312,28 € soit 4694,45 €.

Sus .3 compensation

i

L]

Cniesté par les époux B
& 552,88 x6€ s0it 2313,28 € an titre des
et santernire 2522 inclus,

pius contesté que lss locaraires sont
¢'octobre 2011 4 septembre 2015,

née VINJNIIF <t Morsieur ichalid - o

u paiement aix consorts Rl Ce de la somme

£n appiication. des articles 1289 et sujvants du Code civll, L. conviers ¢'ordonaer la compensaticn

enire les créances réci
Monsieur Ichalid

proques de Madame Nabiys 7
d'une par: ez de Mada

Monsieur Pasecal Renlgik’ d'autre part.

Su. l'appel en garantie du svndicat des copropriétzires

née M- ot
me Lliane RASMMEET néc PRI o

€8 consorts RSN estiment que le retard pris dans J2 décision de mainievée d'insalubrité est en
partie db aux difficultés renconirées par le syndicet des copropriéraives pour procéder i la

~énovation des parties communes.

or comme le fait justement valoir le S
consent le bail alors qu'il avait connais
“ant au niveau des parties communes que des parti
A résulte des procds verbaux d’assembi
copropriétaires a engagé I'
200 puis de maniére régid
C'est ainsi que 1'arrété d'i
soit avant le lot 3 dont les consorts
—&s consorts RSB ‘Stablissen
pas plus que des retards dans les tr
arties privatives, lesquels ont é:
vatives ont

wavaux dans ies p.

c'aliieuss que plusieurs parties pri

e

avaux des pardes com
engagés en janvier 2016, La T
de I'arréié de mainievée

&

yndicar ces copros
sance de i'ar-été 44
&s privadves,
€e géréraie de 25600 & 2011 que le syndicar des
assemblée génédrale du oo novernbre
ités et Ce la résorerie de la COpropriéié.
nsaludrité a pu trs levé s'aglssent des parfies comm
RN ;
L aucune faute o nigligence deia COpropriété ; ils n'établissent
munes auraient retardé la réalisarion des

ensemble des travauy prescrits das
idre en fonction des prior

égelement falt V'chiet

.

propriéraires.

riétaires, Mionsievr Lounig Rl
nsalubrité er des travauy nécessa’res
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Cri.

Do SAne < e AP m o A e ae N m At e Vo Atelagfea A Ir .
~ar consequert, les consoris RAGHNEEsero- - CEDOLLRS L€ EUrs ZemnanGes Givigées 3 Mencentre AL
svicicai des eopropriéaires.

,

sur es cermandes accassoires
=UL €S ceinandes aceassoires
N'apparalssan: pas récessaire er sfespiee, Vexdenron provisoits na sern Sas crdenzée.

- SSTall inéquitable de laisser 4 lz cherge Ze Melame Nabiya B
M Monsieur “chalic SN - - cu'ss syndicat dss copropsiéraires
Celmmeuble sité g rue J Clye Xouve, 75020 11 woualits deLerrs frais irrépérkies.

¢ conséquent, Madame Liliace RUGNME ~ée AR e Viousieuwr Pasca. RN sooo-
conGamiés soiidairenant 4 verser, sur le fondersart ce Pardcle 700 ar Code de osrocédure Zvie,
somune de 700 € au syndicat des COpIOpristaines i ¢ rue Jouye Rouve er celle is 1500 €
2 )

“adame Nabiya EA S ;- - st Monsiecr Izhalid B

ra

™

fre

2L apolicadon des dispositions de “aricle 856 cu rode de
L\ﬂ' née Rt Monsierr Pascal REWERY. - scecombent, seront condamnss |
2x dépens. Ils seront également déborés de Los propres demandes au Sire des frals fend

S

ji¥

ZAR CES MOTIES
~ETRIBUNAL, statuant putliquemert, par jugemant contracictolne & en premier ressors,

Qéciare recevables les demandes formées nar Mageme Nebiya ST :.::

et Monsieur Ichalid Bj ]
Condamne Mademe Liliane R0 2e PO :- Mcosierr Pascal R solidalrereat &
sayer a Madame Nabiya PSR, :o e Monsienr Ichalic

ia somme de 52 371, 22 € 21 Hirre des ioyers indfiment percas entre janvies
20C1 et septembre 2013,
Condamne Madame Nabiya IR ;. T - Mcnsieur ichaild
S ERNINT < )il reren: & payes 3 N.acare Lillane Rl née SNl ot
Mvoasiear Pascal RAGWENE 12 sorime Je 2894,45 € zt tre des loyers er charges impayés exrre
octobre 2011 et septembre 2012,

x
a
o~

A&

Jrdonne z compensation des sommes dues enre les parties et condamne Meadame Lilian
S nic FRML et Monsicur Pascs, RemmiiE soiidairement & payer Ie soide 4 Madam
Nabiya By | ;- Vot vicrsicur Tehalid BN ave: nréré:
au taux Jégal & compter de ce jour,

—éboute Madame Liliane R SR née PN = Vlonsieur Pasce! RO G levrs dernnndes

Jirigées contre le syndicat des copropriéraires de Fimmeuble sirué 9 rue Jotye Rouve, 75020,

[{LU O]

2

Xejette pour le surplus, y

Py

Dt n'y aveir lieu 4 exdcution provisoire de la prészats céeisior,
Condamne in solidum Madame Liliane RANERE 2 rHR: ot Monsieur Pascal R" & payer
4 Madame Nabiy: B RN - - VR <t Monsieur Ichalid Bﬁ'

SRR somme de 1500 € sur le fondemert Ge larticle 700 dv Code e procédure civile,

th




Cordamne in solidum Madame Iiliane R - scar ARERY :
2 b"IldlCB’[ des coprogriéraires de Jimmernle sieé

5 I-& Joiye Xouve, 75020 4 somire de 735 €
1 le fondement de Pardele 700 du Code de procédyre civite,

e: _v;um eur o

-/l
b} ﬂl
£ Ny

cordamae & osolidum Madame Liliane R -

:cpens,

(])\

"l

2 Y ot Monsieur Pasea R -

A1ns: Jugé et prononcé par mise & disposiden au grafe ieg JOLrs mols et e susdirs,
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